SBD VYSEHRAD, Sinkulova 83, Praha 4
DOMOVNI RAD

¢l 1
UVODNI USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zptsob uzivani domd, byti, nebytovych prostort a spoleénych ¢asti domu
vdomech v majetku nebo spravé Stavebniho bytového druzstva VYSEHRAD, pfi¢emz zékladni Gprava
vzéjemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem a mezi spravcem a vlastnikem je v této oblasti
stanovena obc¢anskym zakonikem, zdkonem ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl a stanovami druzstva.

&L 2
ZAKLADNI POJMY

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho afadu
uréeny k jinym Gc¢elim nez k bydleni (napf. garaze, ateliéry, prodejny).
Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné prostory (Casti) domu.

3. Piislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napf.
sklepni box, komora mimo byt apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodiste, balkony a terasy pfistupné ze spoleénych prostor, pradelny,
susarny, kocarkarny, domovni kotelny a kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim; déle se za spolecné ¢asti domu povazuji piislusenstvi
domu (napf. oploceni, sadové Uipravy) a stavby vedlejsi véetné jejich prislusenstvi (napf. kontejnerova stani).

¢l 3
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1. Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje hlava sedma obcanského zakoniku.

2. Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

3. Bytové druzstvo je opravnéno po predchozim oznameni najemci vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za
ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, ptip. vymény
mefidla tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych ptipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob,
bezprostiedné hrozici $koda na majetku) bude zajisténo zpiistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce.

O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a pofidi o zdsahu pisemny protokol.

4. Najemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a tadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu. Déle je povinen po predchozim oznameni druzstva umoznit pfistup do bytu nebo
nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu,
kontroly, pfip. ~ vymény métidla tepla, teplé a studené vody.

5. 'V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie apod., doporucuje
se v piipadé déletrvajici nepfitomnosti najemce oznamit druzstvu nebo spravci nebo vyboru domovni
samospravy misto pobytu nebo adresu a telefon osoby zmocnéné ke zptistupnéni bytu.



6. Néajemci bytd nebo nebytovych prostor jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno

prostiedi, zajistujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych osob a
nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

¢l 4
DRZENI DOMACICH ZVIRAT

1. Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byt¢ drzena. Soucasné je povinen dbat,
aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v domé a okoli.
Neni dovoleno volné pobihani psi po domé.

2. Pisemného souhlasu druzstva je tfeba k drzeni vétsiho poctu domacich zvirat.

¢Ls
UZiVANI SPOLECNYCH CASTI DOMU

1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k uceliim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich najemcti v domé. Umistovani jakychkoliv pfedmétli, nepatiicich k vybaveni
domu, neni ve spolecnych prostorach dovoleno.

2. Najemci jsou povinni zejména:
- umoznit pfistup k uzavérim, hydrantim, méficim a vstupiim do zatizeni CO,
- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné,
- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech a komorach mimo byt nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci.

¢L6
PRADELNY, SUSARNY, MANDLOVNY

1. Zptsob uzivani pradelen, susaren a mandloven stanovi ¢lenska schiize domovni samospravy nebo spolecenstvi
vlastnikl nebo vybor domovni samospravy.

2. U préadelen a mandloven bez méfeni spotieby vody a elektfiny je ndjemce povinen bezodkladné po ukonéeni
prani nebo mandlovani uhradit pausalni poplatky poveérené osobé v domé.

3. U pradelen a mandloven s méfenou spotiebou vody a elektfiny je najemce povinen ihned po ukonceni prani
nebo mandlovani provést zapis spotieby do evidencniho zaznamniku pradelny nebo mandlovny a tento
bezodkladné vratit povétené osobé v domé.

¢l 7
VYVESOVANI A VYKLADANI VECI
1. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistiovat na vnéjsi konstrukce domu, balkonti, lodzii a

oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je tieba ptedchoziho
pisemného souhlasu druzstva. Stavebni tifad miize naridit prelozeni nebo tipravu antén, které ohrozuji stavebni
stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.



¢l 8
ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

1. Najemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé potadek a Cistotu. Druzstvo je povinno
zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.

V pfipad¢, ze Clenska schlize domovni samospravy nebo spolecenstvi vlastnikii rozhodne o tom, ze uklid
budou provadéet sami najemci bytl, jsou tito povinni podilet se na uklidu spole¢nych prostor v domé, zametani a
myti schodii a chodeb, udrzovani cistoty ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich
zafizeni, vchodovych dverti a odklizeni sn¢hu z chodniki ptilehlych k domu v zimnim obdobi, a to podle
zasad a v rozsahu stanovenych vyborem domovni samospravy.

2. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urcenych.
¢l.9
OTEVIRANI A ZAVIRANi DOMU
1. Najemci jsou povinni zamykat dim v dob¢ od 22.00 do 6.00 hodin. V piipadé, ze vybor domovni samospravy
rozhodne o tom, ze dim bude uzavien neustdle, jsou vsichni obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti
respektovat. Druzstvo je povinno zajistit, aby kazdy najemce obdrzel alespon dva kli¢e od hlavnich dvefi.
2. Klice od spolecnych prostorti a zatizeni domu vcéetné téch prostort, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody
apod. jsou podle rozhodnuti vyboru domovni samospravy uloZeny na uréeném miste.
¢l. 10

KLID V DOME

1. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni ndjemce nadmérnym
hlukem.

2. V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno
pouzivat technické vybaveni pradelen a mandloven.

3. Klid v domé jsou povinni dodrzovat i ndjemci nebytovych prostor.
¢l 11
ZAVERECNA USTANOVENI
1. Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisi.

2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji i na vlastniky byt nebo nebytovych prostort v domé.

Domovni fad byl schvélen predstavenstvem druzstva dne 12.8.1997
a nabyva ucinnosti dnem 1.10.1997.

predseda ptredstavenstva mistopfedseda predstavenstva
Ing. Karel Kérber Helena Gornerova



