Stavebni bytové druzstvo VYSEHRAD, Sinkulova 83, Praha 4

STANOVY

bytového druzstva

Uplné znéni stanov, které byly piijaty shroméazdénim delegatti dne 10.11.1992 a nabyly G¢innosti dnem 1.2.1993,
vcetné zmény a doplnéni stanov v souvislosti s vydanim zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplituji n¢které
zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), které byly pfijaty shromazdénim delegatti dne 14.11.1996 a nabyly ucinnosti
dnem 1.1.1997,

vcetné zmény a doplnéni stanov, které byly pfijaty shromazdénim delegatt dne 12.11.1998 a nabyly ucinnosti
dnem 1.1.1999,

véetné zmeény a doplnéni stanov, které byly pfijaty shromazdénim delegati dne 31.5.2001 a nabyly ucinnosti
dnem 1.7.2001,

vcetné zmény a doplnéni stanov, které byly pfijaty shromazdénim delegatt dne 22.11.2001 a nabyly ucinnosti
timto dnem.

Cast 1
Zakladni ustanoveni

CL1
Firma pfijala nazev
Stavebni bytové druZstvo VYSEHRAD
a ma sidlo v Praze 4, Sinkulova 83.

CL2
Druzstvo je spolecenstvim neuzaviené¢ho poctu osob zalozené za Ucelem zajisStovani bytovych potieb svych
Clentl, je pravnickou osobou, vystupuje v pravnickych vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazkt
odpovida celym svym majetkem. Clenové druzstva neruci za zdvazky druzstva.

Cast 11
Cinnost druZstva

CL3
1) Cinnost druzstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi domt, bytil, objektd s nebytovymi prostorami
(garaze, ateliéry), na spravé a provozu bytl a na ostatnim majetku druzstva.
2) Predmétem Cinnosti druzstva je:
a) pronajem nemovitosti bytovych a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb,
b) sprava v oblasti bytového fondu (kompletni sprava nebo ucetnictvi).
3) Druzstvo v ramci spravy
a) zajiStuje pripravu a provadi kontrolu udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytd, nebytovych
prostor a objekti,
b) spravuje druzstevni byty a nebytové prostory,
¢) pronajima byty a nebytové prostory,
d) poskytuje a zabezpecuje sluzby spojené s bydlenim,
e) zajistuje spravu, udrzbu, opravy, modernizaci a rekonstrukci byt a nebytovych prostor, popi. bytovych
a nebytovych objektli, a plnéni spojend s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych
fyzickych nebo pravnickych osob.

Cast I11
Clenstvi v druZstvu

Cl 4
Vznik ¢lenstvi
1) Za c¢lena druzstva mtize byt pfijat zletily obCan s trvalym pobytem nebo pravnicka osoba se sidlem na Gzemi
Ceské republiky. Nezletily ob&an se mize stat ¢lenem druzstva z divodu dédéni nebo v piipadech
uvedenych v ¢l. 15 a ¢l. 40.
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2)  Zaclena druzstva nemusi byt pfijat ob¢an, jemuz ¢lenstvi v druzstvu zaniklo jiz diive vylou¢enim podle
¢l. 20.

CLS

1) Clenstvi vznika dnem, kdy piedstavenstvo rozhodne o pfijeti za &lena na zékladé pisemné piihlasky.
K prihlasce musi byt ptipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného a zdkladniho ¢lenského vkladu.

2) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po dni,
kdy byla druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu dorué¢eno doporu¢enym dopisem a neni proti
nému odvolani.

3) Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad obcanu, kterého neptijalo za ¢lena, do tficeti dnd od
zamitavého rozhodnuti.

CL6
Prechod a prevod ¢lenstvi

1) Smrti ¢lena prechazi jeho ¢lenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl zakladni ¢lensky vklad nebo

Clensky podil. Pokud na zakladé usneseni soudu je vice dédici, uzavie druzstvo najemni smlouvu k bytu nebo
nebytovému prostoru pouze s jednim dédicem (manzeli) urCenym dodate¢nou dohodou dédici nebo
dodate¢nym rozhodnutim soudu. Clenem druzstva z titulu dédéni se miize stat i fyzicka osoba, kterd nema na
tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.

2)  Clen miize pievést sva ¢lenska prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v druzstvu na fyzickou i pravnickou
osobu a na cizince s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky.

3) Clenstvi v druzstvu prechdzi i dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zakladé dohody o vyméné
druzstevniho bytu.

CL7
Spole¢né ¢lenstvi manzeld

1)  Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(nebytového prostoru), vznikne se spoleénym najmem bytu (nebytového prostoru) i spoleéné Elenstvi
manzeld v druzstvu.

2) Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) manzeli i spoleéného ¢lenstvi manzelt
v druzstvu vznikne také v ptipadé prechodu a prevodu Clenstvi na jednoho z manzeld podle ¢l. 6.

3) Spolecné ¢lenstvi manzelt podle odst. 1 a 2 nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale neziji.
Pravo spoleéného najmu nebytovych prostor a tedy ani spolecného ¢lenstvi manzel v druzstvu nevznikne
také v pripadé, kdy nebytovy prostor slouzi k vykonu povolani pouze jednoho z manzeli.

4)  Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.
Manzelé jako spolec¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

5) Vznikem spole¢ného clenstvi manzell nezanikd to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfemeénilo na jejich ¢lenstvi spolecné.

6) Existence spoleéného ¢lenstvi manzeld nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz
nebo jiném druzstvu.

Splynuti, preména a rozdéleni ¢lenstvi

ClL. 8
Splynuti ¢lenstvi

1) Jestlize ¢len ziska v témze druzstvu dalsi Clenstvi, napf. z divodu dédéni, pfevodem c¢lenskych prav a
povinnosti, slouceni druzstev a pievodu casti majetku, vyzve druzstvo ¢lena, aby provedl nékterou z

dispozic s ¢lenstvim podle ¢l. 15.

Jestlize ¢len nevykona tuto dispozici do tiech mésicti od vyzvy druzstva, splyne takto ziskané ¢lenstvi
s ¢lenstvim ptivodnim v ¢lenstvi jediné.

2)  Z davodid uvedenych v odst. 1 splynou navzajem i spole¢na ¢lenstvi manzelt. Vznikem spoleéného ¢lenstvi
manzelll nesplyne to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na jejich spoleéné
Clenstvi.

3)  Pii splynuti ¢lenstvi podle odst. 1 a 2 plati délka nejstar§iho ¢lenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto
splynutého ¢lenstvi zlstavaji ¢lenovi zachovany.
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CL.9
Preména clenstvi

K pfeméné ¢lenstvi dochazi v téchto pripadech:

a) spoleéné Clenstvi manzeld se méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z byvalych manzelti nebo na samostatné
Clenstvi kazdého z nich v ptipadé uvedeném v ¢l. 22,

b) samostatné Clenstvi ziastavitele se v pripadé uvedeném v ¢l. 19 odst. 2 méni na samostatné Clenstvi (nebo
spole¢né ¢lenstvi) kazdého z dédicti jednotlivych ¢lenskych podild zistavitele,

¢) samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelll, spole¢nych najemnikd druzstevniho bytu a nebytovych prostor se
vymeénou druzstevniho bytu méni na spole¢né ¢lenstvi manzelu,

d) samostatné Clenstvi najemnika druzstevniho bytu a nebytovych prostor se pievodem ¢lenskych prav a
povinnosti na jednoho z manzelt za trvani manzelstvi méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld,

e) spolecné ¢lenstvi manzelt se prevedenim bytu do vlastnictvi méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z nich, a

to  na zakladé dohody spole¢nych ¢lent.

CL. 10
Rozdéleni ¢lenstvi
K rozdé€leni ¢lenstvi dochazi v pfipadech rozdé€leni druzstva nebo pievodu Casti jeho majetku, jestlize ¢len nebo
manzelé - spoleéni ¢lenové budou po jeho uskute¢néni uzivat byt v jiném druzstvu nez nebytovy prostor.

CL 11
Clenska prava a povinnosti
Clen druzstva ma pravo zejména:
a) UcCastnit se osobné nebo prostfednictvim zmocnénce na jednani a rozhodovani ¢lenské schize
samospravy a nebo prostiednictvim zvolenych delegatii na jednani a rozhodovani shromazdéni
delegata,
b) byt volen do organt druzstva, ma-li plnou zpusobilost k pravnim tkontim,
c) Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje,
d) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi,
tykajicimi se ¢innosti druzstva k piislusnym orgédnim druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan do 30ti

e) na pridéleni konkrétné urceného bytu (nebytového prostoru) splati-li ¢lensky podil na vyzvu druzstva a ve
lhaité jim stanovené. Clen ma pravo na vydani rozhodnuti o ptidéleni bytu do tficeti dnii po vzniku prava na
pridéleni bytu,

f)  na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného pfisluSnym organem druzstva, na zékladé pievodu
Clenskych prav a povinnosti nebo jejich ¢asti a na zakladé dohody o vyméné bytu,

g) na roéni vyuctovani zaplacenych zaloh za sluzby spojené se spravou domu a zaloh za sluzby pro jednotky
spojené s jejich uzivanim podle obecné zavaznych pravnich piedpisi nebo podle zasad schvalenych
shromazdénim delegatti nebo ¢lenskou schiizi samospravy, pokud obecné zavazné pravni predpisy umoznuji
jinou metodiku vyuctovani.

Cl 12

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, plnit usneseni organt druzstva,

b) platit nadjemné, zalohy za sluzby spojené se spravou domu a zalohy za sluzby pro jednotky spojené
s uzivanim bytu (nebytového prostoru) - (viz ¢l. 37),

¢) hradit prispévky na ¢innost druzstva a hradit poplatky za ukony dle sazebniku poplatki schvaleného
shromazdénim delegatu,

d) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni tad, provozni fad nebytovych prostor, predpisy o pozarni
ochran¢ a fadné uzivat a udrzovat byty a nebytové prostory, jakoZz i spole¢né prostory a zafizeni domu,

e) prevzit byt na zakladé smlouvy o najmu bytu, ktery je zpusobily k uzivani ve lhité stanovené
druzstvem nebo uhradit druzstvu (jmu, ktera mu vznikne opozdénym pievzetim bytu,

f)  oznamovat druzstvu prostiednictvim spravce objektu véas zmény tykajici se ¢lena a prislusniki jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a roz(iétovani zaloh thrad za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

g) umoznit povéfenym zastupcum druzstva po predchozim oznameni zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru),

h) pfispivat na uhradu schodku stiediska bytového hospodaistvi samospravy.



1)

2)

1)
2)
3)
4)
)

6)

1)
2)

3)

CL 13
Majetkova ticast ¢lena druZstva
Majetkovou tcast ¢lena v druzstvu tvori zékladni ¢lensky vklad, ¢lensky podil, popt. dalsi ¢lensky vklad,
a podil ¢lena na majetku druzstva.
Zakladni ¢lensky vklad je pro fyzickou a pravnickou osobu 3.000,- K¢. Zakladni ¢lensky vklad pro fyzickou
osobu - vlastnika bytu nebo nebytové prostory nabytych podle zakona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich
ptredpist je 1.000,- K&.

Cl 14

Clensky podil
Clenskym podilem je majetkova Gdast ¢lena na druZstevni vystavbé prevysujici zakladni Glensky vklad.
Clensky podil se neodepisuje.
V ptipadé nutnosti zvysit zalohu na ¢lensky podil je ¢len povinny zvyseni ¢lenského podilu uhradit ve vysi,
lhite a zpisobem stanovenym druzstvem.
Doklad o rozdé€leni nakladi a zdroju financovani objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) zasle
druzstvo na védomi také vyboru samospravy.
Pfed ukoncenim najemni smlouvy k uvolnénému bytu (nebytovému prostoru) potvrdi piedstavenstvo vysi
Clenského podilu.
Pfi ukonceni ¢lenstvi nebo uvolnéni bytu se ¢lensky podil zhodnocuje téz o ¢lenem dosud splacenou ¢ast
umoru investi¢niho uvéru.
Obdobn¢ jako v odstavcich 3 a 3 se postupuje pii financovani technického zhodnoceni domu, piipadné pti
pofizeni pozemku ¢lenskym podilem.

ClL15

Pievod ¢lenskych prav a povinnosti véetné jejich ¢asti
Prevod prav a povinnosti véetné jejich ¢asti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu na zakladé dohody nepodléha
souhlasu organt druzstva.
Clenska prava a povinnosti spojena s &lenstvim piechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu predlozenim
smlouvy o ptevodu ¢lenstvi v druzstvu nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této smlouvé.
Tytéz uCinky jako predlozeni smlouvy o pievodu ¢lenstvi nastavaji, jakmile druZzstvo obdrzi pisemné
oznameni dosavadniho ¢lena (spoleénych ¢lenit) o pievodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.

Cl 16
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

1)
2)

1)

dohodou,

vystoupenim,

smrti ¢lena pokud jeho ¢lenstvi nepiejde na dédice,

vyloucenim,

zanikem druzstva,

prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,

zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
vydanim exekuéniho piikazu k postizeni clenskych prav a povinnosti,

jinym zpisobem stanovenym zakonem.

pfevodem bytu (nebytového prostoru) do osobniho vlastnictvi, je-li zakladni c¢lensky vklad soucasti
financovani bytové vystavby.

Cl. 17
Dohoda
Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, kon¢i ¢lenstvi sjednanym dnem.
Dohodu o skonéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni ¢lenstvi
vyda druzstvo ¢lenovi.

Cl 18
Vystoupeni
Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicti. Tato doba za¢ina prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.



2)

Clen, ktery nesouhlasi s prevodem svych ¢lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce druzstva, miize
z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, kdyz to oznami piedstavenstvu do jednoho

tydne po usneseni shromazdéni delegati. Narok na vypotadaci podil je povinny uhradit ¢lenovi, ktery z
druzstva vystoupil, pravni nastupce druzstva do Sesti mésici ode dne, kdy na ného pieslo jméni druzstva.

1)

2)

1)

2)
3)
4)
bylo

)

6)

7)

CL. 19

Umrti ¢lena
Zemre-li Clen a nejde-li o spolecné ¢lenstvi manzelt, pfechazi dnem jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu na dédice,
kterému pripadl zakladni ¢lensky vklad nebo ¢lensky podil.
S piechodem ¢lenstvi pfechazi na dédice i ndjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru), popt. pravo na
uzavieni nadjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru). Nepieslo-li ¢lenstvi na dédice,
zanika smrti ¢lena.
Nalezely-li zistaviteli dva nebo vice ¢lenskych podilti v jednom a témze druzstvu, mohou jednotlivé ¢lenské
podily pripadnout riznym dédicim. Tim se zastavitelovo ¢lenstvi v den jeho smrti pfeméni na dvé nebo vice
samostatnych ¢lenstvi (poptipadé spole¢nych ¢lenstvi manzeli) jednotlivych dédict.

Cl1. 20
Vyloudeni
Predstavenstvo miuiZze rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:
a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pres vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti urcené zakonem
nebo stanovami,
b) byl pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo proti
¢lentim druzstva.
Predstavenstvo muze rozhodnout o vylouéeni ¢lena nejpozdéji ve lhutach stanovenych Obcanskym
zakonikem, t.j. do tfi let ode dne kdy toto pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.
Je-1i jednani ¢lena, v némz lze spatfovat divod k vylouceni podle odstavce | pism. b), pfedmétem Setieni
jiného organu, zacina lhita podle odst. 2 dnem, kdy se druzstvo dozvédélo o vysledku tohoto Setteni.
Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt doru¢eno do vlastnich rukou. V rozhodnuti o vylouceni ¢lena
z druzstva musi byt uveden divod podle odst. 1, ktery nelze dodate¢né ménit. Clenstvi zanika dnem, kdy
doruceno rozhodnuti piedstavenstva o vylouéeni ¢lenovi.
Proti rozhodnuti ptredstavenstva o vylou¢eni ma pravo podat ¢len odvolani k shromazdéni delegatt, neni-li
pravo na odvolani uplatnéno do tfi mésict ode dne, kdy se ¢len dozvédél nebo mohl dozvédét o rozhodnuti o
vylouceni, zanika.
Soud na navrh ¢lena, které¢ho se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti shromazdéni delegatii o vylouceni za
neplatné, je-1i v rozporu s pravnimi predpisy nebo stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do
tii mésici ode dne konani shromazdéni delegatl, které vylouceni potvrdilo, nebo jestlize nebylo fadné
svolano, ode dne, kdy se ¢len mohl dovédét o konani shromazdéni delegati, které vylouceni potvrdilo,
nejpozdéji ale do jednoho roku od jeho konani, zanika.
Jestlize je divodem navrhu podle odst. 6), Ze tvrzené rozhodnuti shromazdéni delegatd nepftijalo proto, Ze o
ném nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které shromazdéni delegati
ptijalo, lze podat navrh do tif mésict ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vsak do
jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani shromazdéni delegata.

ClL 21
Likvidace druzstva

Clenstvi zanika po zruseni druzstva a ukoncéeni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku.

1)

2)

Cl.22

Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZeli
Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzeld,
b) dohodou rozvedenych manzeld,
¢) rozhodnutim soudu o zru$eni prava spoleéného najmu bytu (nebytového prostoru) rozvedenymi manzeli.
Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzel v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem druzstva a ndjemcem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) poztistaly manzel.
Po rozvodu manzelstvi zistava ¢lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ten
z rozvedenych manzeld, ktery byl ur¢en dohodou rozvedenych manzeld nebo rozhodnutim soudu.



3) Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spoleéni ¢lenové druzstva, uzivajici spole¢né
druzstevni byt i nebytovy prostor, ze jeden z nich bude jako ¢len druzstva uzivat druzstevni byt a druhy
nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanika spoleéné c¢lenstvi manzeli jeho pfeménou na

samostatné Clenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

4)  Spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu zanika i prevodem jejich ¢lenskych prav a povinnosti, jejich pisemnou
dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vyloucenim a zanikem druzstva po ukonéeni likvidace.

Cl.23
Majetkové vyporadani

1)  Zanikem ¢lenstvi dle ¢l. 16 vznika byvalému ¢lenu nebo jeho dédictim narok na vyporadaci podil.

Vypotadaci podil se rovna vyplaté majetkové ucasti dosavadniho ¢lena druzstva (viz ¢l. 13, 14).

Vypotadaci podil nebydliciho ¢lena se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu.

Vypotadaci podil najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pii zaniku jeho Clenstvi se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu, ¢lenskému podilu a popft. dalsimu ¢lenskému vkladu.

Vypotadaci podil byvalého ¢lena druzstva, jemuz byl pieveden byt (nebytovy prostor) do vlastnictvi podle
zakona ¢. 72/1994 Sb. se urci podle § 24 zakona ¢. 72/1994 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist a podle § 233
obchodniho zékoniku, ktery bude realizovan pfi zruseni a likvidaci druzstva dle ¢l. 84 stanov.

2)  Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésicti po schvaleni ro¢ni ucetni zavérky za rok,
ve kterém ¢lenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok
nebo jeho cast i diive.

3) Vyplata ¢lenského podilu je vazana vzdy na uvolnéni bytu (nebytového prostoru).

4)  Zanikne-li najemni pomér Clena k druzstvu bez zaniku clenstvi, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu
vyporadaciho podilu snizeného o zakladni ¢lensky vklad uplynutim 3 mésictii od schvaleni roéni tcetni
zaveérky za rok, ve kterém po zaniku najmu piestal byt uzivat a vyklizeny jej predal druzstvu.

5)  Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédici z divoda zaniku ¢lenstvi
narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6) Pii vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viaci byvalému ¢lenu.

7)  Zanikem ¢lenstvi v disledku pievodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim a nebo vymény bytu nevznika
dosavadnimu ¢lenovi vici druzstvu narok na vypotadaci podil. Vzajemné naroky si Gi¢astnici pfevodu nebo
vymény vypotadaji mezi sebou.

Cl. 24

Clenska evidence
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuje kromé jména, bydlist¢ a data narozeni fyzické
osoby (ICO, nazev a sidlo pravnické osoby) i vy3e jejiho zakladniho ¢lenského vkladu a vyse Elenského podilu,
ktery splatila.
V seznamu se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti. Pfedstavenstvo umozni
kazdému, kdo prokaze pravni zajem, aby do seznamu nahlédl. Clen druZstva ma pravo do seznamu nahlizet a
zadat vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu zapisu v seznamu.
Souc¢asti seznamu jsou i vSechni vlastnici byti a nebytovych prostor v budovach ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva.

Cl.25
Délka ¢lenstvi
1)  Pro ucely sestavovani poradniku se ¢lenu zapocitava délka ¢lenstvi od jeho vzniku, pokud déle neni uvedeno
jinak.

CastIV
Pronajem a prodej byta a nebytovych prostor

Cl. 26
Prodej byt (nebytovych prostor)
1) Byty (nebytové prostory) prodava predstavenstvo piedevsim ¢lentim druzstva na zakladé vybérového fizeni
s prihlédnutim k vysi kupni ceny a délce ¢lenstvi.
2) Ptred pfevodem bytu (nebytové prostory) vyzve piedstavenstvo pisemné kupujiciho ke splaceni kupni ceny.
Lhutu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnti od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.
3) Nesplati-li kupujici ve stanovené lhuté kupni cenu, predstavenstvo mu byt (nebytovou prostoru) neptevede.



Cl. 27
ZruSeni rozhodnuti o prodeji bytu (nebytové prostory)
1) Predstavenstvo mize zrusit pravomocné rozhodnuti o prodeji bytu (nebytové prostory) v piipadech, kdy:
a) kupujici na vyzvu predstavenstva neuhradil ve stanovené 1huté kupni cenu,
b) kupujici odmitl pfevzit byt (nebytovy prostor), ktery je zptisobily k uzivani ve 1hlité stanovené
predstavenstvem.
2) Rozhodnuti o zruSeni pravoplatného rozhodnuti o prodeji bytu (nebytové prostory) musi byt ¢lenovi
doruceno do vlastnich rukou.
3) 'V ptipadé¢ zruSeni rozhodnuti podle odst. 1 pism. b) vznikd kupujicimu narok na vraceni zaplacené kupni
ceny. Tento narok vznika uplynutim dvou mésicti po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bylo zruseno
rozhodnuti o prodeji druzstevniho bytu.

Cl. 28
Ptenechani bytu (nebytového prostoru) do pronajmu
Predstavenstvo miize smlouvou o pronajmu pienechat byt (nebytovy prostor) fyzické nebo pravnické osobé, i
kdyz neptijde o ¢lena druzstva v piipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem zadny z ¢lenti druzstva.

CL 29
zruSen

CastV
Najem druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

Cl1. 30
Vznik ndjmu druZzstevniho bytu (nebytového prostoru)
1) Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd pisemnou smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) prenechava svému ¢lenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor). Neni-
li dobandjmu  dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
2)  Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndgjemni smlouvy:
a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného ptislusnym
organem druzstva,
b) prevodem ¢lenskych prav a povinnosti podle ¢l. 15,
¢) na zaklad¢é dohody o vymén¢ bytu,
d) na zaklade zdédéni clenského podilu.
3) Najemni smlouva musi obsahovat oznafeni bytu (nebytového prostoru), jeho piislusenstvi, rozsah jejich
uzivani a zpusob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytové prostory) nebo
jeho vysi.

Cl. 31
Prava a povinnosti z nijmu bytu

1) Pocet osob, které bydli s najemcem ve spoleéné domacnosti, a jeho zménu je povinen ¢len - najemce
neprodlené oznamit druzstvu prostfednictvim spravce objektu.

2) Kromé prava uzivat byt ma ¢len - najemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho prava i osoby, které s nim

ziji ve spole¢né domdacnosti, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jehoZz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3)  Clen - nijemce druzstevniho bytu je povinen umoznit povéfenym zastupcim druZstva provést instalaci,
opravu a odecet udaji méfridel, umoznit instalaci regulacnich zafizeni a nahlasit potiebu opravy méridel.

4)  Clenu - najemci druzstevniho bytu, ktery neumozni druZstvu provést instalaci, opravu a odecet métidel, bude
ve vyucétovani vykazana jako spotieba hodnota ve vysi 5ti nasobku primérné spotieby zjisténé v dotCeném
objektu.

Cl. 32
1) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zptsobilém pro fadné uzivani.
2)  Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a opotiebenim a naklady spojené s béznou udrzbou hradi
najemce (spole¢ni najemci). Opravami v byté nejsou opravy a vymény hlavnich rozvodu elektrickych



(po bytové rozvodnice), vodoinstalacnich (po hlavni uzavéry v bytech), kanalizacnich (po odbocky ze
stoupacich vedeni), plynovych (po plynoméry), stoupacich vedeni topnych rozvodi, vnéjsi natéry oken
a pod.
Cl.33
1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které¢ brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
prava ¢lena - najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po piredchozim upozornéni druzstva zavady
odstranit v nezbytné miie a pozadovat od né¢ho nahradu Géelné¢ vynalozenych nakladd. Pravo na nahradu
musi  uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do $esti mésict od odstranéni zavad.
2)  Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béznou tdrzbu bytu,
ma druzstvo pravo uéinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od néj
nahradu.

Cl. 34
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druZstvu potiebu téch oprav v byté,
které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

CL35
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zptisobil v domé sam nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Cl1.36
Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté a jeho
prislusenstvi bez souhlasu druzstva a to ani na sviij naklad.

Cl. 37
Néjemné a tihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
(nebytové prostory)
1) Clen - najemce druzstevniho bytu (nebytové prostory) je povinen platit najemné, thrady za sluzby spojené
se spravou domu a thrady za sluzby pro jednotky (byty a nebytové prostory) ve vysi skutecnych naklada
druzstva vynaloZzenych na jeho provoz a spravu (dale jen najemné).

2) Najemné se plati mé&si¢né a to do 15. dne prislusného mésice.

3) Vysi najemného urcuje roéni hospodaisky plan piislusného stfediska bytového hospodaistvi, ktery schvaluje
predstavenstvo. Tento hospodaisky plan je také podkladem k pfipadné zméné vyse najemného.

4) Nezaplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) zalohu na najemné do péti dnti po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve vysi dle obecné zdvazného predpisu.

5) Nezaplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) dluzné castky vcetné poplatku
z prodleni dle odst. 4 tohoto ¢lanku do tfech mésict po vzniku dluhu, pfedstavenstvo druzstva muze
rozhodnout o jeho vylouceni.

6) Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytové prostory) se sklada:

a) z plateb nepodléhajicich vyuctovani:
- imoru a uroku tvéru poskytnutého druzstvu na vystavbu penéznim ustavem,
- prispévku na ¢innost druzstva (vykon spravy domu),
- dotace dlouhodobé zalohy na Gidrzbu, opravy a investice stiediska bytového hospodaistvi (¢l. 84).
b) ze zalohovych uhrad za sluzby spojené se spravou domu:
- dan z nemovitosti - zahrnuje dan z pozemku a dan ze stavby, pfipadné poplatky spojené s pronajmem
nebo vyplj¢kou pozemku,
- pojisténi domu - zahrnuje pojisténi zivelni a odpovédnostni,
- mzdové naklady - zahrnuji mzdové néaklady véetné odvodu na socialni a zdravotni pojisténi pracovniki
zajistujicich trvale nebo obcéasné provoz domu (domovnik, uklid, udrzba apod.) a odmény
funkcionartim samospravy (spolecenstvi vlastniki),
- provozni naklady - zahrnuji naklady na béznou udrzbu domu, spotiebni materialy, revize, apod.
- spotieba energii - zahrnuje naklady na energie spotfebované ve spoleénych prostorach domu (voda,
elektfina, plyn, teplo) pokud jsou méfeny,
- odvoz odpadkt
- ptipadné dalsi sluzby
¢) ze zalohovych tUhrad za sluzby pro jednotky:
- dodavka tepla,
- dodavka TUV,



- vodné a sto¢né.

7) Rozdil mezi zalohovymi thradami za sluzby spojené se spravou domu a skute¢nymi naklady druzstva
vynaloZenymi na poskytnuta plnéni a rozdil mezi zalohovymi thradami za sluzby pro jednotky a skute¢nymi
naklady druzstva na poskytnuta plnéni v pribéhu kalendainiho roku (nebo pro z(étovani urcitého druhu
sluzeb stanoveného obdobi), vyuctuje druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku.

8) Vyuctovanim zjistény preplatek podle odst. 7) druzstvo ¢lenu uhradi nejpozdéji do 60 dnii po vyuctovani.
V téze dobé je ¢len povinen uhradit druzstvu vyactovanim zjistény nedoplatek.

9) Nezaplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nedoplatek z vyactovani zalohovych
uhrad do péti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve vysi dle obecné
zavazného predpisu.

10) Nezaplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nedoplatek z vyuctovani zalohovych
uhrad véetné poplatku z prodleni dle odst. 9 tohoto ¢lanku do tfech mésict po vzniku dluhu, piedstavenstvo
druzstva muze rozhodnout o jeho vylouceni.

11) Pohledavky druzstva u ¢lena - najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) budou uspokojovany
v tomto poradi:

a) najemné,

b) nedoplatky z vyuctovani zalohovych uhrad,

¢) nezaplacené mimotadné prispévky do fondu dlouhodobé zalohy na tdrzbu, opravy a investice,
d) poplatky z prodleni,

e) pohledavky za upominky, za naklady soudnich fizeni a ptisluSenstvi pohledavky.

ClL. 38

1) Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméfenou slevu z najemného - piispévku na spravu
druzstva - (ve lhuteé, kterou lze na ném pozadovat), pokud druzstvo pfes jeho upozornéni neodstrani v
byté nebo v domé¢ zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo na
priméfenou slevu znajemné¢ho - prispévku na spravu druzstva - ma ¢len i tehdy, jestlize nebyla
poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné a jestlize uzivani bytu se v
duasledku toho zhorsilo.

2)  Stejné pravo ma Clen - najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gipravami v domé se podstatné nebo
po delsi dobu zhor$i podminky uzivani bytu nebo domu.

3)  Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméfenou slevu z uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim

bytu, pokud je druzstvo fadn¢ a véas neplni.
4) Pravo na slevu z najemného nebo z thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u

druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti ode dne odstranéni
zavad.
Cl. 39
Podndjem bytu

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému ptfenechat do podnajmu na dobu ur¢enou ve smlouvé o podnajmu
nebo bez casového uréeni po vyjadieni samospravy jen s pisemnym souhlasem piredstavenstva druzstva.
Poruseni této povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti podle ¢1. 20 odst. 1, pism. a).

2) Nemize-li najemce ze zavaznych divodi po delsi dobu byt uzivat a nesouhlasi-li predstavenstvo bez
vaznych divodu s tim, aby pronajaty byt nebo jeho ¢ast najemce prenechal jinému do podnajmu, mize soud
na navrh najemce rozhodnutim nahradit projev vule druzstva.

3) Po skonceni podnajmu podnédjemce nema pravo na nahradni podnajem.

Cl. 40
Vyména bytu

1) Clen - nijemce druZstevniho bytu miize po piedchozim vyjadfeni samospravy uzaviit se souhlasem
predstavenstva druzstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat dohodu tucastnikii vymény o prevodu ¢lenskych prav a povinnosti. Odepie-li druzstvo bez
zavaznych diivoda souhlas s vyménou bytu, miize soud na navrh najemce rozhodnutim nahradit projev vule
druzstva.

2) Jestlize ¢len - najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt nebo pouze
nebytovy prostor s obanem, ktery neni ¢lenem druzstva, predstavenstvo druzstva dohodu neschvali, dokud
se tento obc¢an nestane ¢lenem druzstva.

3) Jde-li o vyménu byt v témzZe druzstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
organu druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu bytd v riznych druzstvech nebo o vyménu



4)

1)

2)
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druzstevniho bytu za byt nedruzstevni, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy bude dan souhlas poslednim
opravnénym pronajimatelem.

Prevod c¢lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné byt nastane dnem uskutec¢néni vymény
bytu.

Cl. 41
Pravo na splnéni dohody o vyméné bytd musi byt uplatnéno u soudu do tii mésict ode dne, kdy byl
s dohodou vysloven souhlas, jinak pravo zanikne.
Nastanou-li dodatecné u nékterého z ucastnikti takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno splnéni dohody na
ném spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit. Musi vSak tak uéinit bez zbyteéného odkladu.
Povinnost k nahradé skody tim neni dotéena.

Cl. 42
Zanik ndjmu druZstevniho bytu

Néajem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Clenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 16,
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném v dohode,
¢) pisemnou vypoveédi ¢lena - najemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena lhita, kdy ma najem
skoncdit, a to nejméné tii mesice tak, aby skoncila ke konci kalendainiho mésice. Neni-li lhiita uvedena,
skon¢i najem bytu poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd’ dosla druzstvu,
d) vypovédi najmu druzstevniho bytu s ptivolenim soudu podle § 711 ob¢. zakoniku odst. 1, pism. ¢, d, e, g, h,
e) uplynutim doby v ptipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na uréitou dobu.
Cl. 43
Najem nebytovych prostor
1) O najmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu bytt.
2) Jde-li o najem nebytovych prostor, které jsou uréeny k vykonu povolani jen jednoho z manzeld, pravo
spole¢ného najmu nevznikne.
3) Najem a podnajem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ucasti ¢lend upravuje zvlastni predpis.
Cl. 44
Zajisténi Fadného vyuziti byt
1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a ucelné vyuzivany k bytovym ucelam.
2) Byt nebo jeho ¢ast muze ¢len - ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné pouzivat i
k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem predstavenstva druzstva, které je povinno piihlédnout ke
stanovisku samospravy a obecné¢ zavaznym piedpisim.
Cl. 45
Slouceni byt
1) Byt je mozno sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) jen se souhlasem predstavenstva druzstva, které
prihlédne k vyjadieni samospravy (spravce).
2) Predstavenstvo druzstva povoli slouéeni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelnéjsiho vyuziti bytového
prostoru ¢leny domacnosti.
Cl. 46
Rozdéleni bytu
1) Byt je mozno rozdé€lit na dva nebo vice samostatnych bytl jen se souhlasem ptedstavenstva druzstva, které
prihlédne k vyjadieni samospravy (spravce).
2) Predstavenstvo druzstva povoli rozdéleni zejména tehdy, jestlize se tim dosdhne ucelnéjsiho vyuziti
bytového prostoru.
Cl. 47
1)  Souhlas piedstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho tGfadu,
které je nutné podle zvlastnich predpisa.
2)  V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu ptedstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli naklady a

zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych bytd a ur¢i vysku clenskych podili a zdstatek

nesplaceného investi¢niho uvéru pripadajiciho na pfislusné byty.
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Cast VI
Organy druzstva

Cl. 48
Organy druzstva jsou:
a) Clenska schiize druzstva ( shromazdéni delegatt),
b) predstavenstvo,
c) predseda predstavenstva,
d) kontrolni komise,
e) Clenska schiize samospravy,
f)  vybor samospravy.

Cl. 49

1) Do organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18ti let.

2) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle stanov druzstva a zakona spadaji do jejich
plsobnosti.

3) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lent organu.

4) Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich Clent.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, pokud stanovy a zakon neuréuji
jinak.

Cl. 50
1)  Funk¢ni obdobi ¢lent organti druzstva ¢ini pét let.
2)  Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl 51
1) Clenové organu druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomitd, plnit svéfené ukoly a
dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy a stanovy. Pokud pii vykonu funkce zpisobi druzstvu skodu,
odpovidaji za ~ ni v rozsahu stanoveném zakonem.
2)  Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenlt organti druzstva za skodu uplatiuje predstavenstvo.
Vuéi ¢lentim piedstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolni komise prostiednictvim ji ur¢eného ¢lena.
3) Tyto naroky druzstva mohou byt uplatnény u soudu jen s predchozim souhlasem shromazdéni delegatu.
Shromazdéni delegatd muze schvalit i smir v této véci.

Cl. 52

1)  Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkei, mtize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat organ,
ktery jej zvolil.

2)  Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit to organu,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislusny organ
musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vsak do
tff mésict. Po marném uplynuti této lhity se odstoupeni poklada za projednané.

3) Ustanoveni odst. 2 plati i v pfipadé, Ze ¢lenstvi v organu zanikne smrti.

4) Clenim organti druzstva miZe byt za vykon funkce pfiznana odména podle zasad stanovenych

shromazdénim  delegatl popf. i poskytnuta nahrada uslé mzdy a nakladl spojenych s vykonem funkce.

5) 'V ptipadé odstoupeni nebo odvolani ¢lena ptedstavenstva museji byt provedeny dopliiujici volby na
nejbliz§im shromazdéni delegati. V piipadé kontrolni komise se postupuje obdobné.

CL.53
Funkce ¢lena piedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Cl. 54
1) Kazdému ¢lenu druzstva i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.
2) 'V organech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych piipadech se mulze jednajici organ usnést na
hlasovani tajném.
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1)

2)

3)
4)
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V piedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci
prostiedkd sdélovaci techniky, jestlize s timto zpiisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu.
Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

CL 55
O prubéhu jednani vsech organt druzstva se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize,
b) pfijata usneseni,
¢) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvoii presencni listina a seznam ucastnikl jednani, pozvanka na né¢j a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodiim.
Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti.
Podrobnosti o postupu organd druzstva pii volbach a odvolavani, o jednani a rozhodovani a ovéfovani

zapisu upravuje volebni a jednaci tad, které schvaluje shromazdéni delegata.

1)

Cl. 56
Shromazdéni delegati

Shromazdéni delegati je nejvyssim organem druzstva a plni v plném rozsahu plisobnost ¢lenské schiize.

Do vylucné plsobnosti shromazdéni delegati patii:

a) prijimat a ménit stanovy, jednaci fad a volebni fad,

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise v poctu a zptisobem, ktery sam urdi,

¢) volit nahradniky ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise a stanovit poradi, podle kterého nahradnici
nastupuji na misto odstoupivsich ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise,

d) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat zasady hospodateni, fadnou a
mimotadnou Gcetni zavérku a rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a uhradi pfipadna ztrata,

f) schvalovat statuty fonda,

g) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

h) rozhodovat o odvolanich proti usneseni predstavenstva,

i) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo o zméné pravni formy,

j) rozhodovat o piijimani zavazka, avéru a pujcek, za které by druzstvo ruéilo byty a nebytovymi
prostorami, ke kterym byly s ¢leny druzstva uzavieny najemni smlouvy a jsou k nim vazany ¢lenské
podily ¢lent druzstva, jakoZ i o jinych obchodnich transakeich ¢i aktivitach, tykajicich se jakymkoliv
zpusobem uvedenych byt a nebytovych prostor. Rozhodnuti je vazano na souhlas ¢lenské schiize
samospravy a spolecenstvi vlastnikd.

Toto ustanoveni se netyka zavazka, uveérl a pujéek uzavienych pred 12.11.1997, zejména pak tivérovych
smluv a zastavnich prav spojenych s Gvéry poskytnutych druzstvu na vystavbu byti a nebytovych

prostor.

3)

4)

1)

3)

k) urcovat volebni obvody delegatl a stanovit pocet delegatti na nejblizsi volebni obdobi i podminky volby
delegati, pricemz plati zasada, ze jedna samosprava ma alespon jednoho delegéata.

1) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich,

m) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo
s byty v souladu s § 239 odst. 4 pism. i) obchodniho zakoniku.

Do pusobnosti shromazdéni delegatt patii i rozhodovani tykajici se druzstva a jeho ¢innosti, pokud si

rozhodovani o nekteré véci vyhradilo.

Shromézdéni delegati mutze na navrh kontrolni komise zménit nebo zrusit pravomocné rozhodnuti

predstavenstva nebo pfedsedy druzstva, kterym byly poruseny obecné zavazné pravni piedpisy nebo stanovy

druzstva, jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice nez dva roky.

Cl. 57
Jednani shromazdéni delegatt druzstva svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné dvakrat roéné.
Shromazdéni delegatd musi byt svolano nejpozdéji do Ctyficeti dnti, pozada-li o to pisemné
a) jedna tietina ¢lend druzstva,
b) jedna tietina delegatu,
¢) kontrolni komise.
Jestlize predstavenstvo nesvolda shromazdéni delegatd tak, aby se konalo do c¢tyficeti dnti od doruceni

zadosti, je osoba pisemné povéfena osobami nebo organem, ktery pozadoval svolani shromazdéni delegati,
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opravnéna svolat shroméazdéni delegatt sama. Clenové predstavenstva jsou spoleéné a nerozdilné povinni
vydat této osob¢ na jeji zadost seznam ¢lent, popt. delegatt druzstva.

4) Porad jednani musi byt oznamen na pozvankach zaslanych nejpozdéji osm dni pied zasedanim shromazdéni
delegati. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinu a misto jednani. Spolu s pozvankou se zpravidla
zasilaji i pisemné podkladové materialy.

5) Na zadost jedné tietiny ¢lenti druzstva nebo kontrolni komise, popt. tii delegatll zafadi predstavenstvo jimi
uréenou zalezitost na potfad jednani shromazdéni delegat. Ustanoveni § 182 odst. 1 pism. a) obchodniho
zakoniku se pouzije piiméfene.

6) Na shromazdéni delegatli musi byt pozvani viichni zvoleni delegati. Clenové predstavenstva a kontrolni
komise se shromazdéni delegatt ucastni z titulu své funkce.

7)  Pii hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

8) Delegati jsou opravnéni vyzadovat si u organd druzstva a spravy druzstva veskeré potfebné informace.

Cl. 58
Neni-li shromazdéni delegat schopno se usnaset, svola predstavenstvo nahradni shromazdéni delegatt tak, aby
se konalo do tfi tydnd ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni delegatii ptivodné svolané. Nahradni shromazdéni
delegati musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Pozvanka musi byt odeslana
nejpozdéji do patnacti dnti ode dne, na ktery bylo svolano piivodni shromazdéni delegatti, nejpozdéji vsak deset
dnt pred konanim nadhradniho shromazdéni delegati. Nahradni shromazdéni delegatii je schopno se usnaset, je-li
pritomna alespon 1/4 delegati. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina ptitomnych delegata.

ClL. 59

1) Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni shromazdéni delegatd, pokud usneseni je v rozporu
s pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu muze ¢len podat, pozadal-li o zaprotokolovani
namitky na shromazdéni delegati, které usneseni prijalo, nebo jestlize namitku oznamil piedstavenstvu do
jednoho mésice od konani tohoto shromazdéni a nebylo-li svolano fadné do jednoho mésice ode dne, kdy se
o jeho konani dovédél, nejdéle vsak do jednoho roku od konani shromazdéni delegati. Navrh soudu lze
podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len pozadal o zaprotokolovani namitky anebo od oznameni
namitky predstavenstvu.

2) Jestlize je divodem navrhu podle odst. 1, ze tvrzené rozhodnuti shromazdéni delegatli neptijalo proto, ze o
ném nehlasovalo, anebo, Ze obsah rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které shromazdéni delegatl piijalo,

lze podat zalobu do jednoho mésice ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vsak do
jednoho roku ode dne konani shromazdéni delegat. V ostatnim se pouziji ustanoveni § 131 obchodniho
zakoniku obdobné.

Cl. 60
Piedstavenstvo

1) Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vsech
zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shroméazdéni delegati vyhrazeny jinému
organu. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni delegatt.

2) Predstavenstvo zabezpeCuje plnéni usneseni shromdzdéni delegatt, pravidelné mu podava zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pripravuje jeho jednani.

3) Predstavenstvo ma max. 11 ¢lentd (lichy pocet).

4) Predstavenstvo voli ze svych ¢lent predsedu druzstva (pfedstavenstva), dale jen “piedseda”, popfipadé
mistopiedsedu (mistopiedsedy).

5) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnt od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkd.

6) Predstavenstvo predklada shromazdéni delegati ke schvaleni ro¢ni ucetni zavérku a rozbor hospodafeni
druzstva a navrhy ¢innosti druzstva v pfistim obdobi v rozsahu stanoveném zakonem.

7)  Clenové predstavenstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutirnich a dozoréich organt pravnickych osob
s obdobnym predmétem ¢innosti.

Cl. 61
1) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem predstavenstva
jedna ptfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda nebo jiny c¢len
predstavenstva v pofadi stanoveném piedstavenstvem.
2) Pravni Ukony pfedstavenstva, pro které je predepsana pisemnd forma, podepisuje za druzstvo
predseda  (popfipadé mistopiedseda) a dalsi ¢len predstavenstva.
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3)  Clenové nebo pracovnici druzstva jsou opravnéni &init jménem druZstva pravni tikony, nutné ke splnéni
ulozenych pracovnich tkolti pouze tehdy, kdy je to stanoveno organiza¢nim fadem nebo je to v obchodnim
styku obvyklé.

4) Predstavenstvo muze na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné oblany a
organizace.

Cl. 62
Piedseda
1) Predsedovi pfislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva,
b) fidit béznou ¢innost druzstva (pokud je pracovnikem druzstva).
2)  Zavykon funkce odpovida piedseda predstavenstvu.
3) O zadosti ¢lend rozhoduje predseda nejdéle do triceti dnt od jejich podani, pokud je to v jeho kompetenci.

Cl. 63
Rizeni b&Zné Einnosti druZstva
1) Predseda je pracovnikem druzstva a fidi jeho ¢innost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu
pracovné-pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpisi.
2)  Pracovni pomér piedsedy druzstva vznika volbou ve smyslu piislusnych ustanoveni zakoniku prace.

Cl. 64
Kontrolni komise
1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti Clent
druzstva.
2) Kontrolni komise se vyjadfuje k ro¢ni ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty
druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoliv informace o hospodafeni druzstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které
mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent. Povéfeni ¢lenové

kontrolni komise jsou opravnéni se zicCastnit zasedani vSech organi druzstva s hlasem poradnim.

4) Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

5) K jednotlivym tkonim miZze kontrolni komise povétit jednoho nebo vice ¢Elent. ktefi v této véci maji
opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6) Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat predstavenstvo
o svolani shromazdéni delegati.

Cl. 65

1) Kontrolni komise ma min. 3 ¢leny (lichy pocet).

2)  Clenové kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani &leny statutdrnich a dozoréich organt
pravnickych osob sobdobnym piedmétem ¢&innosti. Cleny kontrolni komise nesméji byt Elenové
predstavenstva a pracovnici aparatu druzstva. Clenové kontrolni komise nesmé&ji byt mezi sebou nebo se
Cleny predstavenstva manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

3) Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu.

4) Predseda kontrolni komise jedna za kontrolni komisi a podepisuje jeji usneseni.

5) Predsedu kontrolni komise v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje povéereny ¢len kontrolni komise v plném
rozsahu jeho pravomoci.

6) Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegat a podava mu zpravy o své ¢innosti.

Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Cl. 66
1) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.
2)  Schizi svolava a tidi pfedseda, popt. povéteny ¢len kontrolni komise.
3) Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i
navrhy na opatieni, piipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhutach povéreni Clenové komise,
kteti také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol.

ClL. 67
Samosprava
1)  Clenové druzstva jsou rozdéleni do samosprav.
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3)

1)
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Jednotlivé druzstevni domy, rodinné domky a nebytové prostory postavené podle samostatné projektové a
rozpoc¢tové dokumentace, jejichz vystavba byla samostatné financovana, tvofi na sobé ekonomicky nezavisla
stiediska bytového hospodaistvi samospravy.

Ukolem samospravy je umoziiovat &lentim piimou téast na spoleenské a hospodaiské &innosti druzstva.
Organy druzstva zajist'ujici ¢innost samospravy jsou ¢lenska schlize samospravy a vybor samospravy.

Cl. 68
Clenska schiize samospravy
Clenska schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém G&lenové projednavaji zaleZitosti okruhu
plsobnosti samospravy a seznamuji se s &innosti a celkovym stavem druZstva. Cleny samospravy jsou

vSichni ¢lenové druzstva - najemci ¢i vlastnici byt a nebytovych prostor v budovach samospravy.

2)

3)

1

2)

1)

2)

1)

3)

Clenska schiize samospravy zejména:

a) projednava navrh hospodatského planu a vysledky hospodateni samospravy. Clenska schiize samospravy
muze na zaklad¢é hospodaiského planu a planu oprav rozhodnout o vysi dotace dlouhodobé zalohy na
udrzbu, opravy a investice stiediska bytového hospodarstvi.

b) voli ze svého stiedu zastupce samospravy v poctu, ktery si stanovi, piipadné piimo predsedu samospravy
a mistopiedsedu samospravy,

¢) voli delegaty v poctu stanoveném piedstavenstvem a jejich nahradniky na shromazdéni delegatui.

V ptipad¢, ze ¢lenska schiize zvoli predsedu samospravy, je predseda samospravy soucasné delegatem na
shromazdéni delegatu.

d) projednava zpravy ze shromazdéni delegati,

e) dava souhlas ke zménam charakteru uzivani bytt, nebytovych prostor, spoleénych prostor domu a
k uzavieni najemni smlouvy tykajici se tohoto prostoru a vyjadiuje se k uzivani nebytovych prostor
pronajimanych podle zvlastnich predpisu.

f) navrhuje odlisnou metodiku ro¢niho vyuctovani zaplacenych zaloh za sluzby spojené se spravou domu a
zaloh za sluzby pro jednotky spojenych s uzivanim bytu (nebytového prostoru) podle obecné zavaznych
predpist nebo podle zéasad schvalenych predstavenstvem druzstva, pokud obecné zavazné piedpisy
umoziuji riznou metodiku vyuctovani.

Pokud v okruhu ptuisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikll podle zakona ¢&. 72/1994 Sb. ztraceji

samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zdkonem vyhrazeny rozhodnuti spole¢enstvi

vlastnikd. Clenové samospravy se v tomto piipadé podileji na rozhodovéni spoleenstvi vlastnikil zptisobem
stanovenym v zakon¢ a ¢l. 74) téchto stanov.

Cl. 69
Clenskou schiizi samospravy svolavéa zastupce samospravy nejméné jednou do roka, ptip. piedstavenstvo
nebo jim povéfeny zastupce podle potieby, a nebo pozada-li o to jedna tietina vSech ¢lenti samospravy.
Clenskou schizi ¥idi svolavatel.
O svolani ¢lenské schiize samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédoméni nejméné
osm dni pred jejim konanim. Pisemnou pozvanku mize nahradit pisemné oznameni vyvéSené na
oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu plisobnosti samospravy.

C1. 70

Clenska schiize samospravy je zptsobila se usnaset, je-li piitomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lent samospravy.
V ptipad¢é rozhodovani podle ¢l. 68 odst. 2, pism e) je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lent
Samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy ptitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich
¢lenti, mize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdé€ji za ptitomnosti nejméné tii ¢len samospravy. Muze vSak
jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na potadu jednani. K platnosti usneseni
v takovém piipad¢ se vyzaduje souhlas dvou tietin pfitomnych ¢lent. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pti
rozhodovani podle ¢l. 68, odst. 2, pism. ¢).

CL. 71
Clen se zacastiuje ¢lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.
Clen, najemce druzstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachazeji v okruhu piisobnosti riznych
samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zucastiuje se jejich ¢lenskych schizi. Pouze jednou ¢lenskou schizi
samospravy vsak muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegatti.
Pravo ucasti na ¢lenskych schlizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé - spoleéni ¢lenové.
Prislusi jim spolecné jeden hlas.
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4)  Clen, ktery ma v jednom a tomtéZ druZstvu samostatné ¢lenstvi a soucasné je jeho &lenem na zakladé
spole¢ného ¢lenstvi manzeld, ma z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné samospraveé spole¢né s druhym
manzelem - spolenym c¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho ¢lenstvi samostatné a spolecné clenstvi
manzell, jehoz je Gcastnikem, se nachézeji v okruhu plisobnosti riznych samosprav, tidi se pravo jeho

Gcasti  na ¢lenskych schiizich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

5) Zasada Ucasti ¢lena (manzell - spoleénych ¢lent) na ¢lenskych schiizich samosprav, jakoz i zasada jednoho
hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 - 4 plati pro vSechny druhy okruhti plsobnosti
samosprav.

Cl. 72
Vybor samospravy

Vybor samospravy tvoii zvoleni zastupci samospravy. Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy a za

svou ¢innost odpovida ¢lenské schlizi samospravy a je povinen se fidit jejimi usnesenimi.

Zastupci samospravy zejména:

1) plni Gkoly na useku pfedmétu Cinnosti druzstva v okruhu psobnosti samospravy,

2) sleduji technicky stav objektll v okruhu své plisobnosti a v této oblasti spolupracuji s pfislusnym spravcem
objektu,

3) svolavaji ¢lenskou schiizi samospravy nejméné 1x za rok,

4) ucastni se sestavovani navrhu hospodatrského planu, ktery zpracovava spravce objektu a zajistuji jeho
projednani ¢lenskou schiizi samospravy,

5) kontroluji spravnost vytétovani nakladi vynalozenych druzstvem na zajisténi provozu objektu,

6) prabézné kontroluji tvorbu a Cerpani rezervniho fondu bytového hospodatstvi,

7) seznamuji ¢lenskou schiizi samospravy s vysledky hospodafeni, s ro¢nim vyuctovanim najemného za

uzivani druzstevnich byt a nebytovych prostor a thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

8) projednavaji navrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuji mu stanovisko samospravy,

9) predkladaji ¢lenské schiizi samospravy navrhy podle ¢l. 68 odst.2, pism. ¢),

10) na vyzvu druzstva se vyjadiuji ke smlouvam o prenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
uzaviranym podle ¢l. 29, ¢l. 39 a ¢l. 40.

CL. 73

1) Zastupci samospravy se voli z ¢leni samospravy tak, aby zastupci samospravy nebyli mezi sebou nebo se
¢leny kontrolni komise manzeli, ptibuznymi v fad¢ pfimé nebo sourozenci.

2) Nejsou-li zvoleni zastupci samospravy, zajistuje plnéni jejich tkolt pfedstavenstvo prostiednictvim
povéteného pracovnika (spravcem objektu). Zvysené naklady s tim spojené se hradi k tizi stfediska bytového
hospodafstvi ptislusné samospravy.

3) Zastupci samospravy na své ustavujici schlizi zvoli ze svého stfedu pfedsedu samospravy, piipadné
mistopiedsedu samospravy. Byl-li na ¢lenské schiizi samospravy zvolen jediny zastupce samospravy, stava

se automaticky predsedou samospravy.

4)  Schiize vyboru samospravy svolava ptedseda samospravy podle potieby, nejméné vsak 1x za Ctvrtleti.

5) 'V ptipadé zaneprazdnéni nebo neptitomnosti predsedy vyboru samospravy jej zastupuje povéfeny Clen
vyboru samospravy.

¢l. 74
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniki
(plati pro ptipady, kdy nevznika pravnicka osoba podle zakona ¢. 103/2000 Sb.)

1) Druzstvo zastupuji ve spoleCenstvi vlastnik pfedseda pfedstavenstva a Clenové piedstavenstva druzstva.
Predstavenstvo druzstva mize zastupovanim ve spolecenstvi vlastnikii povétit zmocnénce a to podle téchto
pravidel:

a) v samospraveé, v niz je zvolen a pisobi vybor samospravy, udéluje predstavenstvo druzstva zmocnéni
zpravidla pfedsedovi samospravy. Takto zmocnény piedseda samospravy muze k vykonu svych
povinnosti zmocnit jiného ¢lena vyboru samospravy, ktery se pak stava zmocnéncem druzstva se vSemi
pravy a povinnostmi, jak jsou uvedeny v tomto ¢lanku,

b) v samospravach, v nichz je ustaven spravce objektu, udé€luje predstavenstvo druzstva toto

zmocnéni zpravidla spravci objektu. Ten vSak neni opravnén zmocnit k vykonu prav a povinnosti

zmocnénce jinou osobu,

¢) predstavenstvo druzstva muze v jednotlivych ptipadech jiz udélenou plnou moc odvolat v ptipadech, kdy
zmocnénec neplni svoji funkci, nebo ji plni tak, ze by to poskozovalo zajmy druzstva nebo samospravy,

d) zmocnéncem nemtize byt jmenovan vlastnik bytu nebo nebytové prostory, které se nachazeji v

pusobnosti samospravy.

2) Zmocnénec druzstva je ve spoleCenstvi vlastnikd povinen usilovat o umoznéni i¢asti ¢leniim samospravy na
kazdém jednani spoleCenstvi vlastnikll. Zmocnénec zpravidla svolava c¢lenskou schiizi samospravy na
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stejnou dobu, kdy bude jednat spolecenstvi vlastnikdi, aby mohl své rozhodovani ve spoleCenstvi vlastnika

konzultovat se Cleny samospravy. Zmocnénec je povinen informovat ¢leny samospravy v¢as a vhodnym
zpusobem o terminu a mist¢ kazdého jednani spolecenstvi vlastnikd.

3) Zmocnénec druzstva jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikti v souladu s rozhodnutim ¢lenské schiize
samospravy. Pokud bylo v dané véci schvaleno usneseni shromazdéni delegati nebo ptedstavenstva

druzstva, je povinen pii hlasovani ve spolecenstvi vlastnikii se fidit timto usnesenim.

Cast VII
Hospodai‘eni druzstva
CL75
Financovani ¢innosti druzstva

1) Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z ptijmi ziskanych z bytového hospodafstvi a z ostatni
hospodaiské ¢innosti, ptip. z jinych zdroju.

2) Druzstvo k zajisténi svého hospodareni vytvari prislusné fondy.

Cl. 76
Bytové hospodarstvi

1) Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospodafstvi je zpravidla bytovy dam.

2)  Cinnost stiediska bytového hospodafstvi se financuje z ndgjemného z byt a nebytovych prostor a z Ghrad za
plnéni poskytovana s jejich uzivanim, z piispévki vlastnikti jednotek podle § 15 zakona ¢. 72/1994 Sb. a z
jinych zdroja.

3) Zalohové uhrady za sluzby spojené se spravou domu a zalohové tihrady za sluzby pro jednotky vyuctuje
druzstvo v souladu s ¢l. 37 a ¢l. 68 odst. f).

4) Prebytek nebo schodek z hospodafeni stiediska bytového hospodaistvi se kazdoro¢né vypotrada podle
rozhodnuti piedstavenstva na navrh Glenské schiize samospravy. Clen druZstva je povinen se podilet na
uhradé¢ schodku z hospodafeni stiediska bytového hospodafstvi, v némz uziva byt (nebytovy prostor).

CL. 77
Ostatni hospodareni

1)  Pfijmy na thradu naklada a vydaji ostatniho hospodareni ziskava druzstvo zejména z trzeb z realizace jeho
vykond, z ptispévkil na spravu, ze zapisné¢ho a jinych poplatkd, ptip. z dalsich zdroju.

2) Naklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového hospodarstvi.

3) Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo piednostné své povinnosti vuéi statu. Zbyly zisk pouzije

podle  rozhodnuti shromazdéni delegatu.

4)  Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegata.

C1. 78
Fondy druzstva

1) Druzstvo vytvaii kromé zakladniho jméni a specifickych druzstevnich fondd zabezpecujicich zdroje
druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.

2) Druzstvo povinné vytvaii nedélitelny fond, fond ¢lenskych podilt (dalsich élenskych vklada), fond
druzstevni vystavby a dale fond dlouhodobé zalohy na tdrzbu, opravy a investice stfedisek bytového
hospodafstvi, socialni fond, fond odmén, pfipadné dalsi zajistovaci fondy.

3) Tvorba a pouziti fondt se fidi zvlastnimi predpisy, témito stanovami a dal§imi vnitrodruzstevnimi piedpisy
schvalenymi shromazdénim delegati.

CL.79
Ziakladni kapital
1)  Zékladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vklada.
2)  Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini K¢ 1,900.000,-.
Cl. 80
Nedélitelny fond
1) Nedélitelny fond tvofi majetek druzstva nekryty majetkovou tcasti ¢lenti. Druzstvo dopliuje tento fond

2)

nejméné o 10% roéniho Cistého zisku az do doby, nez vyse nedélitelného fondu dosahne ¢astky rovnajici se
minimaln¢ poloving zapisovaného zékladniho kapitalu druzstva.
Prostredky nedélitelného fondu jsou volné k pouziti (nejsou ulozeny na zvlastnim uctu).
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3) Nedélitelny fond lze pouzit jen na Ghradu ztraty ostatniho hospodafeni. Fond nelze rozdé¢lit mezi ¢leny za
trvani druzstva.

Cl. 81
Fond ¢lenskych podili
(dalsich ¢lenskych vkladi)

1) Fond ¢lenskych podilt se tvofi z penézniho, osobniho nebo vécného plnéni na ¢lensky podil a ptipadnou
aktivaci splacen¢ho investi¢niho Gvéru poskytnutého na druzstevni vystavbu (podle zasad schvalenych
shromazdénim delegati).

2) Prostfedky fondu Ize pouzit na tthradu nakladi spojenych s druzstevni vystavbou, technickym zhodnocenim
domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejictho k domu. Prostfedky fondu lze dale pouzit k vraceni

Clenského podilu pfi zaniku ¢lenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle
zvlastniho zakona.

Cl. 82
Fond dodate¢nych ¢lenskych vklada
1) Fond dodateénych c¢lenskych vkladtu se tvofi se tvoifi z penézniho plnéni odprodejem bytli a nebytovych
prostor uvolnénych po neplati¢ich.
2) Prostfedky fondu Ize pouzit na thradu dluhti po neplati¢ich (dluzné najemné, dluzna vyacétovani zalohovych
plateb, penale, soudni vylohy a pod), investi¢éniho uvéru poskytnutého na druzstevni vystavbu, investice a na
uhradu ztraty ostatniho hospodareni.

Cl. 83
Fond druzZstevni vystavby
1) Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich ptispévkl na druzstevni vystavbu. Dale se tvofi i
z prispévku jinych pravnickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu.
2)  Prostfedky fondu se pouziji na thradu nakladt spojenych s druzstevni vystavbou, technickym zhodnocenim
domu nebo s pofizenim pozemku piislusejiciho k domu.
Fond se snizuje pfi pievodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zédkona.

Cl. 84
Dlouhodobé ziloha na udrzbu, opravy a investice
1) Dlouhodoba zaloha na udrzbu, opravy a investice se tvofi z prispévkt ¢lent - najemct byti (nebytovych
prostor) a piispévku vlastnikii byti (nebytovych prostor) placenych v ramci ndjemného. Zakladni vysi
prispévku stanovi predstavenstvo v souladu s predpokladanou mirou postupného opotiebeni druzstevniho
domu nebo objektu s nebytovymi prostorami. Clenska schiize samospravy nebo spole¢enstvi vlastnika miize
na zaklad¢ hospodaiského planu a planu oprav rozhodnout o jeji vysi.
2) Dlouhodoba zaloha na tdrzbu, opravy a investice se dale tvofi mimoradnymi piispévky ¢lend a vlastniki,
prevodem piebytku hospodateni stfediska bytového hospodarstvi, t¢elovymi dotacemi, piip. z jinych zdroju.
3) Zdroje dlouhodobé zalohy na 0drzbu, opravy a investice se pouzivaji na financovani oprav, udrzby,
modernizaci a rekonstrukci a investiénich vydaji, k pifipadné 0Ohradé schodku hospodateni stiediska
bytového hospodafstvi, k financovani zakladnich prostfedkti a investic druzstevni vystavby a pfedméth
postupné spotieby, ptip. k dalsim G¢eltim.
4) Dlouhodoba zaloha na Gdrzbu, opravy a investice se eviduje oddélené podle jednotlivych stiedisek bytového
hospodafstvi.

CL 85
Socialni fond
1)  Socialni fond se tvofi a pouziva podle ustanoveni obecné platnych pravnich predpisa.

Cast VIII
ZruSeni a likvidace druzZstva

ClL. 86
1)  Druzstvo se zruSuje:
a) usnesenim shromazdéni delegatu,
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b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z divodu, ze majetek
upadce nepostacuje k thradé nakladt konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro
nedostatek majetku,

¢) rozhodnutim soudu,

d) uplynutim doby, na kterou bylo druzstvo zfizeno,

e) dosazenim tcelu, k némuz bylo druzstvo ziizeno.

2) O rozhodnuti shromazdéni delegatli o zruseni druzstva musi byt potizen notaisky zapis.
3) Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.

Cl. 87
Slouceni, splynuti a rozdéleni
Usneseni shromazdéni delegatd o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat uréeni pravniho
nastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na néj prechazi. Pti rozdéleni druzstva shromazdéni delegatii urci,
jak se jméni druzstva a jeho ¢lenové rozdéli. Pii tomto uréeni se vezme zietel na opravnéné zajmy jednotlivych
¢lend.

Cl. 88

1)  Pfi splynuti druzstev prechazi jméni a ¢lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo nové vzniklé
druzstvo zapsano do obchodniho rejstiku.

2)  Pti slouceni druzstva s jinym druzstvem jméni sluCovaného druzstva a Clenstvi pfechazeji na piejimajici
druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z obchodniho rejstiiku.

3)  Pfi rozdéleni druzstva piechazi jmeéni druzstva a ¢lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni, kdy tato
druzstva byla zapsana do obchodniho rejstiiku.

4)  V obchodnim rejstiiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého splynutim nebo
druzstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého sloucenim a zapis zmény u druzstva, s nimz bylo
slouceno, se provede rovnéz k témuz dni.

Cl. 89

Pievod ¢asti majetku druzstva
Prevadi-li druzstvo jednotlivé obytné domy nebo objekty s nebytovymi prostory jinému bytovému druzstvu, musi
s prejimajicim druzstvem dohodnout i pfevod ¢lenstvi najemct druzstevnich byt a nebytovych prostor v téchto
domech nebo objektech. K takovému ptevodu je tieba souhlasu vétsiny ¢lenti - najemct téchto byt (nebytovych
prostor). Souhlasu vSech najemci je vSak tieba v piipadé, ma-li byt druzstevni objekt odprodan jinému pravnimu
subjektu nez druzstvu.
Soucasné s prevodem jednotlivych obytnych domt nebo objektli s nebytovymi prostory pievede druzstvo
prevadgjici druzstvu piejimajicimu:
a) zustatky vSech fondu, ptislusnych k objektu,
b) zlstatek ptjcky poskytnuté penéznim istavem na vystavbu prevadéného objektu,
c) veskera ostatni prava a zavazky, tykajici se prevadéného majetku.

C1. 90
1) Soud mlze na navrh statniho organu, organu nebo ¢lena druzstva nebo osoby, kterd osveédci pravni zajem,
rozhodnout o zruseni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:
a) pocet ¢lent druzstva klesl pod pét ¢lend,
b) souhrn ¢lenskych vkladi klesl pod ¢astku K¢ 50.000,-,
¢) uplynuly dva roky ode dne, kdy skoncilo funkéni obdobi organti druzstva a nebyly zvoleny nové organy,
nebo byla porusena povinnost svolat shromazdéni delegatti, anebo druzstvo po dobu delsi nez dva roky
neprovozuje zadnou ¢innost,
d) druzstvo porusilo povinnost vytvaret nedélitelny fond,
e) druzstvo porusuje ustanoveni o predmétu ¢innosti,
f) zalozenim, splynutim nebo sloucenim druzstva byl porusen zakon.
2)  Soud muze pted rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit lhlitu k odstranéni divodu, pro ktery bylo zruseni
navrzeno.

CL.91
Likvidace druZstva
1)  Zrusené druzstvo vstupuje do likvidace. Likvidatory jmenuje shromazdéni delegati.
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2) Likvidatofi jsou povinni vypracovat pied rozdélenim likvidacniho ziistatku navrh na jeho rozdéleni, ktery
projednava shromazdéni delegatd. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani ptfedlozen kazdému clenu
druzstva.

3) Likvidacni zistatek se rozdéli postupné tak, ze kazdému ¢lenu se uhradi ¢astka do vySe jeho zédkladniho
¢lenského vkladu popt. dalsiho ¢lenského vkladu.

4) Kazdy clen druzstva nebo jina opravnéna osoba mize do tif mésicti ode dne konani shromazdéni delegati
navrhnout, aby soud prohlasil usneseni shromazdéni delegati o rozdéleni likvida¢niho zGstatku za neplatné
pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zaroven o rozdéleni
likvidaéniho zGstatku. Do uplynuti lhity tii mésicti anebo do pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt
likvidacni ztstatek rozdélen.

5)  Pii likvidaci druzstva se pouziji ptiméfené ust. § 70 - 75b obchodniho zakoniku.

Cast IX
Spolecna ustanoveni

Cl. 92

1) Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych organd druzstva se
oznamuji témto ¢lentim nebo organtm.

2) Lhata k podani odvolani ¢ini patnact dnti a po¢ina bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.

3) Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhity, nejpozdéji vSak do

tii  mésict od doruéeni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym pouéenim organu druzstva o odvolani nebo
jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.

4) O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatd, jehoz rozhodnuti je konecné,
pokud stanovy nebo obecné platné piedpisy neurcuji jinak.

5) O odvolani proti rozhodnuti ptedsedy rozhoduje pfedstavenstvo, jehoZ rozhodnuti je kone¢né.

6) Predstavenstvo popf. piedseda miize rozhodnout o odvolani sam, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.

Cl. 93
Podnéty ¢lent
O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti organt druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnt
od jejich podani. O jejich vytizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena doporuc¢enym dopisem.

Cl. 94
Dorucovani
1) Druzstvo dorucuje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zplsobem, a to na
adresu, kterou ¢len sdélil.
2)  Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech uréenych
témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva.
3) Povinnost druzstva doruéit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruéi
nebo  jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nedoruéitelnou.
Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem nebo pracovnikem druzstva
a  Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi.
4)  Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a) pii dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druzstva, jakmile ¢len jeji pievzeti pisemné
potvrdi,
b) pii doruovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. Uginky dorudeni nastanou i
tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a ¢len svym jednanim doruceni zmafil,
nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl.

CL.95
Poditani ¢asu

1) Lhata uréena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.

2) Konec lhity uréené podle tydnl, mésicti nebo let pfipadd na den, ktery se pojmenovanim nebo Cislem
shoduje se dnem, na ktery ptipada udalost, od niz lhita po¢ina. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni
den lhity na jeho posledni den.

3) Byla-li lhita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, ze nova lhita po¢ind dnem, ktery nasleduje po
uplynuti lhiity pivodni.

4)  Ptipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity nésledujici pracovni
den.
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Lhiita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiuty doru¢ena urCenému adresatu
nebo jestlize byla podana na postu.

Predstavenstvo muze ze zavaznych diivodi prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnt
ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhité zmeskany tkon. Zmeskani lhity nelze
prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon uéinén, uplynul jeden rok.

Cl1. 96
Pomocné organy

K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvafet pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je ziidil.
Clenové pomocnych organt jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.
Je-1i pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i ne¢len druzstva.

Cast X

Clenstvi v druZstvu p¥i souasném vlastnictvi bytu
(nebytového prostoru)

Cl.97
Clenové - vlastnici byt maji stejna prava a povinnosti jako ostatni ¢lenové druzstva s vyjimkou téch, které
souviseji s najmem druzstevniho bytu (nebytového prostoru), jak jsou vyjmenovany v ¢asti V stanov.
Pokud stanovy upravuji povinnost platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru),

rozumi se tim u ¢lena - vlastnika povinnost hradit naklady na spravu a provoz domu, véetné nakladd na opravy,

1)

2)

1)

2)

3)

4)

rekonstrukce a vymény spole¢nych ¢asti a zatizeni domu.

Cl1. 98

Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z ¢l. 11 a 12 je ¢len - vlastnik povinen:

a) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach, pfi najmu bytu nebo jeho ¢asti a pii jiném nakladani
s bytem nerusil a neohrozoval ostatni pii vykonu jejich vlastnickych, spoluvlastnickych, popiipadé
spoluuzivacich prav,

b) udrzovat byt (nebytovy prostor) na svij naklad ve stavu zptsobilém k fadnému uZzivani, zejména vcas
provadét potfebnou udrzbu a opravy,

¢) odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech nebo na spole¢nych ¢astech nebo zatizeni domu
zpusobil sam, nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji,

d) zdrzet se provadéni upravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich vlastnikii ménén
vzhled domu, ohroZena staticka bezpeénost konstrukci a narusena Cinnost technického zafizeni domu
(plyn, vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA a pod.). Soucasn¢ je vlastnik bytu
povinen zajistit pfedepsané revize technickych zafizeni v byté ve stanovenych lhitach tak, aby neohrozil
bezpecnost a zdravi ostatnich obyvatel budovy. Ustanoveni zvlastnich predpisti tim nejsou dotcena,

e) umoznit na pozadani ptistup do bytu, pokud to nezbytné vyzaduje tidrzba a obhospodatrovani ostatnich
bytt, popt. domu jako celku.

Vlastnik bytu ma pravo a povinnost zicastihovat se na spravé domu a jako spoluvlastnik na rozhodovani

o spoleénych Castech a zafizeni domu.

C1. 99
Dalsi prava a povinnosti ¢lena - vlastnika a druzstva pti zabezpecovani spravy a provozu domu souvisejici
s vlastnictvim bytu a spoluvlastnictvim spolecnych prostor a zafizeni domu jsou upraveny smlouvou o
prevedeni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ndjemce - ¢lena bytového druzstva.
Pfed uzavienim smlouvy o ptevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena je Clen
povinen uhradit druzstvu naklady, které mu vznikly v souvislosti s pfevodem bytu, a to ve vysi stanovené
shromazdénim delegatu.
V ptipadg, ze Clen - vlastnik sviij byt (nebytovy prostor) pronajme, je povinen v najemni smlouvé zabezpecit
plnéni vSech povinnosti vici druzstvu, které pro n¢ho vyplyvaji ze stanov a ze smlouvy o pievedeni
vlastnictvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru).
V piipadé pfevodu vlastnictvi popf. pii uzavieni najemni smlouvy je ¢len - vlastnik povinen oznamit tuto
skute¢nost neprodlené druzstvu.

Cast XI
Pirechodna a zavérecna ustanoveni
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Cl. 100
Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho
Cleny, jakoz 1 mezi jeho Cleny navzajem, pred nabytim platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht,
jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Cl. 101
O Zadostech a odvolanich ¢lent, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 102

1) Dosavadni stanovy druzstva se rusi.
2)  Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim delegati dne 10.11.1992 a nabyvaji G¢innosti dnem 1.2.1993.
3) Dodatek Stanov Stavebniho bytového druzstva Vysehrad byl prijat shromazdénim delegatti dne 14.11.1996
a  nabyva ucinnosti dnem 1.1.1997.
4) Dodatek Stanov Stavebniho bytového druzstva Vysehrad byl pfijat shromazdénim delegatt dne 12.11.1998
a  nabyva ucinnosti dnem 1.1.1999.
5) Dodatek Stanov Stavebniho bytového druzstva Vysehrad byl ptijat shromazdénim delegatt dne 31.5.2001 a

nabyva tcinnosti dnem 1.7.2001.
6) Dodatek Stanov Stavebniho bytového druzstva Vysehrad byl prijat shromazdénim delegatti dne 22.11.2001
a  timto dnem nabyl G¢innosti.

predseda predstavenstva mistopiedseda predstavenstva
Ing. Karel Korber Helena Gornerova



