SBD VYŠEHRAD, Sinkulova 83, Praha 4








D O M O V N Í     Ø Á D








èl. 1


 ÚVODNÍ USTANOVENÍ





Domovní øád upravuje podmínky a zpùsob užívání domù, bytù, nebytových prostorù a spoleèných èástí domu v domech v majetku nebo správì Stavebního bytového družstva VYŠEHRAD, pøièemž základní úprava vzájemných práv a povinností mezi družstvem a jeho èlenem a mezi správcem a vlastníkem je v této oblasti stanovena obèanským zákoníkem, zákonem è. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytù a stanovami družstva.  








èl. 2


ZÁKLADNÍ POJMY





1.	Bytem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou rozhodnutím stavebního úøadu urèeny k bydlení.





2.	Nebytové prostory jsou jednotlivé místnosti nebo soubory místností, které jsou rozhodnutím stavebního úøadu 	urèeny k jiným úèelùm než k bydlení (napø. garáže, ateliéry, prodejny). 


	Nebytovými prostory nejsou pøíslušenství bytu ani spoleèné prostory (èásti) domu.





3.	Pøíslušenstvím k bytu jsou vedlejší místnosti a prostory urèené k tomu, aby byly s bytem užívány (napø. sklepní 	box, komora mimo byt apod.).





4.	Spoleènými èástmi domu jsou èásti domu urèené pro spoleèné užívání, zejména základy, støecha, hlavní svislé 	a vodorovné konstrukce, vchody, schodištì, balkony a terasy pøístupné ze spoleèných prostor, prádelny, 	sušárny, koèárkárny, domovní kotelny a komíny, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektøiny, 	spoleèné antény, a to i když jsou umístìny mimo dùm; dále se za spoleèné èásti domu považují pøíslušenství 	domu (napø. oplocení,  sadové úpravy) a stavby vedlejší vèetnì jejich pøíslušenství (napø. kontejnerová stání).








èl. 3


PRÁVA A POVINNOSTI Z NÁJMU BYTU





1.	Práva a povinnosti z nájmu bytu upravuje hlava sedmá obèanského zákoníku.





2.	Bytové družstvo je povinno zajistit nájemci družstevního bytu plný a nerušený výkon jeho práv spojených 	s užíváním bytu.





3.	Bytové družstvo je oprávnìno po pøedchozím oznámení nájemci vstoupit do bytu èi nebytového prostoru za 	úèelem zjištìní technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedení odeètu, kontroly, pøíp. výmìny 	mìøidla tepla, teplé a studené vody. Ve výjimeèných pøípadech (havárie, ohrožení života a zdraví osob, 	bezprostøednì hrozící škoda na majetku) bude zajištìno zpøístupnìní bytu policií i bez souhlasu nájemce. 


	O tomto zásahu vyrozumí družstvo neprodlenì nájemce a poøídí o zásahu písemný protokol.





4.	Nájemce je povinen øádnì užívat byt, spoleèné èásti domu a øádnì užívat plnìní, jejichž poskytování je spojeno 	s užíváním bytu. Dále je povinen po pøedchozím oznámení družstva umožnit pøístup do bytu nebo nebytového 	prostoru za úèelem zjištìní technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedení odeètu, kontroly, pøíp. 	výmìny mìøidla tepla, teplé a studené vody.





5.	V zájmu pøedcházení násilného otevøení bytu nebo nebytového prostoru z dùvodu havárie apod., doporuèuje se 	v pøípadì déletrvající nepøítomnosti nájemce oznámit družstvu nebo správci nebo výboru domovní samosprávy 	místo pobytu nebo adresu a telefon osoby zmocnìné ke zpøístupnìní bytu.














6.	Nájemci bytù nebo nebytových prostor jsou povinni pøi výkonu svých práv dbát, aby v domì bylo vytvoøeno 	prostøedí, zajiš�ující ostatním nájemcùm výkon jejich práv. Výkon práv a povinností vyplývajících z nájemního 	vztahu nesmí bez právního dùvodu zasahovat do práva a oprávnìných zájmù jiných osob a nesmí být v rozporu 	s dobrými mravy.








èl. 4


DRŽENÍ DOMÁCÍCH ZVÍØAT





1.	Nájemce bytu nese plnou odpovìdnost za domácí zvíøata, která jsou v bytì držena. Souèasnì je povinen dbát, 	aby nedocházelo k rušení užívacího práva ostatních obyvatel domu a byla dodržována èistota v domì a okolí. 	Není dovoleno volné pobíhání psù po domì.





2.	Písemného souhlasu družstva je tøeba k držení vìtšího poètu domácích zvíøat.








èl. 5


UŽÍVÁNÍ SPOLEÈNÝCH ÈÁSTÍ  DOMU





1.	Spoleèné èásti domu se užívají jen k úèelùm odpovídajícím jejich povaze a urèení tak, aby nedocházelo 	k omezování práv ostatních nájemcù v domì. Umís�ování jakýchkoliv pøedmìtù, nepatøících k vybavení domu, 	není ve spoleèných prostorách dovoleno.





2.	Nájemci jsou povinni zejména:


	- umožnit pøístup k uzávìrùm, hydrantùm, mìøièùm a vstupùm do zaøízení CO,


	- zabezpeèit, aby v domì nebyly ukládány látky snadno vznìtlivé èi jinak nebezpeèné a nebylo užíváno 		  otevøeného ohnì,


	- zabezpeèit, aby vìci uložené ve sklepech a komorách mimo byt nebyly zdrojem šíøení hmyzu a hlodavcù.








èl. 6


PRÁDELNY, SUŠÁRNY, MANDLOVNY





1.	Zpùsob užívání prádelen, sušáren a mandloven stanoví èlenská schùze domovní samosprávy nebo spoleèenství 	vlastníkù nebo výbor domovní samosprávy.





2.	U prádelen a mandloven bez mìøení spotøeby vody a elektøiny je nájemce povinen bezodkladnì po ukonèení 	praní nebo mandlování uhradit paušální poplatky povìøené osobì v domì.





3.	U prádelen a mandloven s mìøenou spotøebou vody a elektøiny je nájemce povinen ihned po ukonèení praní 	nebo mandlování provést zápis spotøeby do evidenèního záznamníku prádelny nebo mandlovny a tento 	bezodkladnì vrátit povìøené osobì v domì.








èl. 7


VYVÌŠOVÁNÍ A VYKLÁDÁNÍ VÌCÍ





1.	Nájemce bytu nesmí bez písemného souhlasu družstva umis�ovat na vnìjší konstrukce domu, balkonù, lodžií a 	oken, na fasádu a anténní stožár jakákoliv zaøízení a pøedmìty.





2.	Kvìtiny v oknech, na balkonech apod. musí být zabezpeèeny proti pádu. Pøi zalévání je tøeba dbát na to, aby 	voda nestékala a nesmáèela zdi.





3.	Pro stavbu a instalaci venkovních rozhlasových a televizních antén a jejich svodù je tøeba pøedchozího 	písemného souhlasu družstva. Stavební úøad mùže naøídit pøeložení nebo úpravu antén, které ohrožují stavební 	stav nemovitosti nebo bezpeènost okolí anebo ruší jeho vzhled.














èl. 8


ZAJIŠTÌNÍ POØÁDKU A ÈISTOTY V DOMÌ





1.	Nájemce a osoby s ním spoleènì bydlící jsou povinni udržovat v domì poøádek a èistotu. Družstvo je povinno 	zajistit provádìní úklidových prací ve všech spoleèných èástech domu. 


	V pøípadì, že èlenská schùze domovní samosprávy nebo spoleèenství vlastníkù rozhodne o tom, že úklid budou 	provádìt sami nájemci bytù, jsou tito povinni podílet se na úklidu spoleèných prostor v domì, zametání a mytí 	schodù a chodeb, udržování èistoty ve sklepì, èištìní schodiš�ových oken, zábradlí, osvìtlovacích zaøízení, 	vchodových dveøí a odklízení snìhu z chodníkù pøilehlých k domu v zimním období, a to podle zásad a 	v rozsahu stanovených výborem domovní samosprávy.


 


2.	Vyklepávat koberce, rohožky apod. je možno pouze na místech k tomu urèených.








èl. 9


OTEVÍRÁNÍ A ZAVÍRÁNÍ DOMU





 1.	Nájemci jsou povinni zamykat dùm v dobì od 22.00 do 6.00 hodin. V pøípadì, že výbor domovní samosprávy 	rozhodne o tom, že dùm bude uzavøen neustále, jsou všichni obyvatelé domu povinni toto rozhodnutí 	respektovat. Družstvo je povinno zajistit, aby každý nájemce obdržel alespoò dva klíèe od hlavních dveøí.





 2.	Klíèe od spoleèných prostorù a zaøízení domu vèetnì tìch prostorù, kde je umístìn hlavní uzávìr plynu, vody 	apod. jsou podle rozhodnutí výboru domovní samosprávy uloženy na urèeném místì.








èl. 10


KLID V DOMÌ





1.	Nájemci jsou povinni užívat byt v souladu s dobrými mravy tak, aby neobtìžovali ostatní nájemce nadmìrným 	hlukem.





2.	V dobì od 22.00 do 6.00 hodin jsou nájemci povinni dodržovat noèní klid. V této dobì není dovoleno používat 	technické vybavení prádelen a mandloven.





3.	Klid v domì jsou povinni dodržovat i nájemci nebytových prostor.








èl. 11


ZÁVÌREÈNÁ USTANOVENÍ





1.	Domovním øádem nejsou dotèena práva a povinnosti, vyplývající z jiných právních pøedpisù.





2. 	Ustanovení domovního øádu se vztahují i na vlastníky bytù nebo nebytových prostorù 	v domì.














Domovní øád byl schválen pøedstavenstvem družstva dne 12.8.1997


a nabývá úèinnosti dnem 1.10.1997.























	pøedseda pøedstavenstva	místopøedseda pøedstavenstva


	   Ing. Karel  K ö r b e r	     Helena  G ö r n e r o v á
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